Bezahlbares nachhaltigés Wohnen

Im Idsteiner Héllgraben entstehen neun kommunal geférderte Wohnungen zwischen 44 und 60 Quadratmetern

Von Volker Stavenow

IDSTEIN. Dem 26-jahrigen
Benedikt Rohletter von der
Penta-Projektentwicklung, die
von der Familie Rohletter aus
Waldbrunn-Hausen betrieben
wird, steht die Freude ins Ge-
sicht geschrieben: Zusammen
mit der Immobilien-Projektent-
wicklung Albert Weil GmbH
und der Stadt Idstein setzt sein
Unternehmen im Idsteiner
Héllgraben kommunal gefor-
derten Wohnungsbau um. Am
Dienstag, 10. Mai, war Richt-
fest mit geladenen Gésten,
unter ihnen auch Biirgermeis-
ter Christian Herfurth (CDU),
am rund 1,3 Millionen Euro
teuren Gebadude.

Die Albert Weil GmbH hat
das gesamte neue Quartier an
der Idsteiner Umfahrung ent-
wickelt und umgesetzt. ,Spe-
ziell fiir diese Teilnutzung des
geférderten Wohnungsbaus
braucht man einen langfristi-
gen Investor. Es ist nicht das
Ziel der Albert Weil GmbH,
Projekte langfristig im Bestand
zu halten und deshalb haben
wir es mit der Stadt Idstein so
besprochen, dass diese stadte-
bauliche Verpflichtung des so-
zial gefbérderten Wohnungs-
baus der Penta iibertragen
wird. So sind wir zu diesem
Projekt gekommen®, erklart
Rohletter. Sein Unternehmen
traue es sich zu, hier zu inves-
tieren und auch danach die
Immobilie zu verwalten. ,Die
ndchsten 20 Jahre lang ist die
Miete fest.“

Stadt Idstein unterstiitzt
Bauprojekt gleich zweifach

2021 habe sich das Projekt
konkretisiert. Im Bebauungs-
plan stiinde die Verpflichtung
zum sozialen Wohnungsbau
konkret fiir dieses neu entwi-
ckelte Viertel drin. Projektbe-
ginn mit ersten Entwiirfen sei
aber bereits Mitte 2020 gewe-
sen. Baubeginn war im Januar
2022. Nach neuestem Baustan-
dard werden neun Wohnungen
mit jeweils zwischen .44 und
60 Quadratmetern Wohnfliche
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gebaut. ,Wir haben von der
Stadt Idstein das Baugrund-
stiick geschenkt bekommen,
aber mit der Verpflichtung -
zweckbestimmt -, dass min-
destens 20 Jahre, auch gerne
linger, diese Fordermiete von
7,90 Euro pro Quadratmeter
gilt, die der Idsteiner Magistrat
beschlossen hat.“

Zielmarke sei gewesen, dass
die Hohe der zuldssigen Miete
20 Prozent unter der ortsiibli-
chen Kalt-Vergleichsmiete lie-
gen solle. Durch die stadtische
Férderung in Héhe von 10000
Euro je Wohnung erhalte diese
iiber die Dauer von 20 Jahren
ein Belegungsrecht zugunsten
von Biirgern mit einem Wohn-
berechtigungsschein. ,Es ist
eine Art Hybridprojekt. Es sind
keine reinen Sozialwohnun-
gen. Die Stadt Idstein hat aber
Belegungsrechte. Die vergibt
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Traditionell wird mit geladenen Gésten Richtfest am Gebaude im Rohbau gefeiert.

nur sie. Es sind Wohnungen
fiir Menschen, die die ortsiib-
lichen Mieten nicht bezahlen
konnen“, skizziert Rohletter.
Die Zielvorstellung eines Mie-
ters sei zum Beispiel die allein-
erziehende Krankenschwester
mit Kind. ,,7,90 Euro Miete pro
Quadratmeter gibt es auf dem
freien Wohnungsmarkt nicht.
Darum ist es fiir mich und
unsere Familie etwas ganz Be-
sonderes, dass das hier so
funktioniert. Das haben wir
der Stadt Idstein zu verdanken,
die uns nicht nur. das Grund-
stiick geschenkt, sondern uns
auch noch einen Barzuschuss
von 90000 Euro gibt, wenn die
Wohnungen iibergeben wer-
den. So werden die stark ge-
stiegenen Baukosten abgefe-
dert, um an der 7,90 Euro Mie-
te festhalten zu konnen.“ Das
Gebaude soll ab dem 1. Janu-

ar 2023 bezugsfertig sein. Die
Vermarktung der neun Woh-
nungen soll noch in diesem
Jahr anlaufen. ,Fiir uns ist das
hier ein echtes Pilotprojekt.
Wir sehen, dass kommunal ge-
forderter Wohnungsbau mog-
lich ist dank der Unterstiitzung
der Stadt Idstein.“ So konnten
die Projektkernthemen - be-
zahlbarer Wohnraum und
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Nachhaltigkeit . - umgesetzt
werden.

Am Rande des Richtfestes
iibergaben je ein Mitarbeiter
der Albert Weil GmbH und des
Idsteiner  Architekturbiiros
Gerhard Guckes je 500 Euro
fiir die Arbeit der Idsteiner
Feuerwehr an den stellvertre-
tenden Idsteiner Stadtbrand-
inspektor Markus Enders.

PENTA-PROJEKTENTWICKLUNG

» Die Penta-Projektentwicklung
GmbH beschéftigt sich mit der
Entwicklung oder der Umnut-
zung von Immobilien und Grund-
stiicken — vorzugsweise in inner-
ortlichen Lagen.

» Durch langjahrige Erfahrung
zusammen mit Innovation und
Kreativitat realisiert Penta Nut-
zungskonzepte im Einklang mit

den Anforderungen der kommu-
nalen Entscheidungstréger.

» Die Penta-Projektentwicklung
GmbH ist eine Gesellschaft der
Familie Rohletter, Waldbrunn-
Hausen, die sich seit Jahren ver-
starkt mit der Immobilie als Ka-
pitalanlage beschaftigt hat.

» Homepage: penta5.de -



